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QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach tong mit bang diéu chinh Khu diu gia quyén sir dung
dat cho nhan dan lam nha & tai xa Quang Chau,
thanh pho Hung Yén (Vi tri so 02,03,04)

UY BAN NHAN DAN PHUONG HONG CHAU

Can cir Ludt Quy hoach do thi va néng thén sé 47/2024/QH15 dwgc siva doi,

bé sung béi Ludt sé 144/2025/QH15;

Can cir Ludt Xay dung sé 135/2025/0H15;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025

quy dinh vé phdn quyén, phdn cdp trong linh viee quan 1y nha nwée ciia B6
Xay dung; s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 hwéng dan chi tiét mot sé diéu
ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon; so6 34/2026/NP-CP ngdy 22/01/2026
sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh 56 178/2025/NP-CP;

Can cir cde Théng tw ciia Bé trwong Bé Xdy dung: s6 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 vé viéc ban hanh Quy chudn ky thudt quéc gia QCVN 01:2021/BXD vé
Quy hoach xdy dung; s6 16/2025/TT-BXD ngady 3 0/6/2025 va Thong tu sira doi,
b6 sung s6 43/TT-BXD ngay 09/12/2025 quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt
Ouy hoach dé thi va néng thén; sé 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ban hdanh
dinh mitc, phwong phap lap va quan Iy chi phi cho hoat dong quy hoach do thi va
nong thon; so 42/TT-BXD ngay 9/12/2025 sita doi 1. 2025 QCVN 07:2023/BXD
Quy chudn ky thudt quoc gia vé H¢ thong cong trinh ha tang ky thudt;

Can cu Quyet dinh so 1528/QD-UBND ngay 27/6/2025 cua UBND tinh
Hung Yén vé viéc phé quyét diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2030
thanh phé Hung Yén.

Can ctr Quyét dinh s6 35/2026/0P-UBND ngdy 03/7/2026 ciia Uy ban

nhdn dan tinh Hung Yén ban hanh Quy dinh phdn c¢éng, phdn cdp t6 chirc
lap, tham dinh, phé duyét, t6 chirc quan Iy quy hoach dé thi va néng thén; qudn
Iy kién triic trén dia ban tinh Hung Yén;

Can cir Quyét dinh s6 38/2026/0D-UBND ngay 09/7/2026 cua Uy ban

nhdn dén tinh Hung Yén ban hanh Quy dinh phdn cdp, phan céng nhiém vu
trong quan ly hoat dong xdy dung trén dia ban tinh Hung Yén;

Can cur Quyet dinh 56 1392/QD-UBND ngay 20/6/2025 cua UBND tinh

Hung Yén vé viéc Phé duyét do én Piéu chinh Quy hoach chung thanh phé
Hung Yeén, tinh Hung Yén dén nam 2035;

Can cir Nghi quyét s6 216/NQ-HPND ngay 12/7/2024 ciia HDND xd Qudng
Chdu vé viéc phé duyét D6 an diéu chinh chii triwong ddu tw xdy dung dir an Khu
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ddu gid quyén sit dung ddt cho nhan dan lam nha & tai xa Quang Chdu, thanh
phé Hung Yén.

Can cir Quyét dinh sé 377/0D-UBND ngay 21/02/2025 ciia UBND thanh
phé Hung Yén vé Phé duyét Quy hoach tong mat bang Khu ddu gid quyén sir dung
ddt cho nhdn dan lam nha 6 tai xd Quang Chdu, thanh phé Hung Yén (Vi tri 02,
03, 04);

Can cir Bdo cdo so6 04/BC-HPTP ngay 8/9/2026 cia Hi dong tham dinh
Nhiém vu quy hoach, Quy hoach do thi va nong thon trén dia ban phuong Hong
Chdu ve viée bdo cdo két qud ldy y kién Hoi dong tham dinh @i véi mét s6 Quy
hoach tong mat bang diéu chinh dang trién khai trén dia ban phwong Hong Chau,

Can cit To trinh s6 1227/TTr-BQLDA ngay 25/9/2026 cia Ban QLDA dau
tw xdy dung phwong Hong Chdu vé viéc tham dinh, phé duyét do an diéu chinh
Quy hoach tong mdt bang diéu chinh Khu ddu gid quyén sir dung ddt cho nhdn
dan lam nha & tai xd Quang Chau, thanh phé Hung Yén (Vi tri s6 02,03,04 — theo
Théng bdo sé 68/TB-UBND ngay 03/3/2023 ciia UBND tinh Hung Yén);

Can cir Bdo cdo sé 706/BC-KTHTDT ngay 02/10/2026 ciia Phong Kinh té,
Ha tang va Dé thi bdo cdo két qua tham dinh Quy hoach tong mdt bang diéu chinh
Khu déu gid quyén sir dung ddt cho nhén dan lam nha 6 tai xd Qudng Chéu, thanh
phé Hung Yén (Vi tri 02, 03, 04);

Theo dé nghi ciia Truong Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tai To trinh sé
720/TTr-KTHTDT ngay 06/10/2026.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach tong mit bang diéu chinh dy an Khu dau gia
quyén sir dung dat cho nhan dan lam nha & tai xa Quang Chau, thanh phé Hung
Yén (Vi tri 02, 03, 04), v6i nhitng ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach tong mit bang diéu chinh Khu dau gia quyén sir
dung dat cho nhan dan lam nha & tai xi Quang Chau, thanh phd Hung Yén (Vi tri
02, 03, 04).

2. Pia diém thue hién: Phuong Hong Chau, tinh Hung Yén.

3. Chii diu tu: Ban quan ly du an dau tu xay dung phuong Hong Chau.

4. Co quan phé duyét: Uy ban nhéan dan phuong Hong Chau.

5. Pon vi tu van 13p quy hoach tong mit bang diéu chinh: Cong ty Co6
phan tu van TDH.

6. Muc tiéu 1ap quy hoach (Giit nguyén theo Quyet dinh s6 377/0P- UBND
ngay 21/02/2025 cua UBND thanh phé Hung Yén ve Phé duyét Quy hoach téng
mdt bang Khu ddu gid quyén sir dung dat cho nhan déan lam nha & tai xd Qudng
Chau, thanh phé Hung Yén (Vi tri 02, 03, 04)):

- Quy hoach xay dung khi dan cu méi ¢6 kién trtic hién dai, ddng bd vé ha
tang k¥ thuat dap ung nhu cau cua ngudi dan khu vuc.

- Lam can ct dé trién khai thiét ké co so hé théng ha tang k¥ thuat va cac
hang muc cong trinh khéc; 1ap du an dau tu xay dung cong trinh theo quy dinh.

7. Pham vi, ranh giéi khu dét 1ap quy hoach tong mit bing diéu chinh:

Giit nguyén téng dién tich 10.137,5 m2 va s6 lugng 37 16 dat & 1ién ké so voi
ban v& d3 quy hoach ban dau. Thay doi 13 phan diéu chinh chi tiét ki thuat dbi voi
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dién tich cac 16 dit, hé théng giao thong, ha ting k¥ thuat dé phu hop vdi Quyét
dinh s 1392/QB-UBND ngay 20/6/2025 vé viéc phé duyét D6 an diéu chinh Quy
hoach chung thanh phd Hung Yén, tinh Hung Yén dén nam 2035.

8. Chirc niing: Quy hoach du gia quyén st dung dat cho nhan dan 1am nha 6.

9. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuét chinh:

9.1. Quy hoach sir dung dat:

a. Vi tri s6 02:

- Téng dién tich dat: 6508,20 m2 trong do:

+ Dién tich dat ¢: 2834,80 m2, chiém 43,56 %;

+ Dién tich dat cay xanh: 327,60 m2, chiém 5,03%;

+ Dién tich dat giao thong: 2884,60 m2, chiém 44,32 %;

+ Dién tich dat bai d6 xe: 461,20 m2, chiem 7,09 %;

- Mat d¢ xay dung: 62 - 100%;

- S tang cao tdi da: 5 tang;

- Quy md dan sb:

+ Téng s6 dan dat & du kién: 100 ngudi;

+ S6 nguoi trung binh: 4 ngudi/hd. S6 ho: 25 ho.

- Bang chi tiéu sir dung dat (vi tri s6 02):

sé | Dien | 14" | Mardo .
TT | Chtic ndng 16 dét | Ky hiéul6 |16 | tich tcjl" xd tbi (% ) ¥
(0) | (m2) |, |da(%)
I |Pits |25 |2834,80 43,56
1 | Nha lién ké itz%l denlos 1283480|5 | 62-100
Il | Dat cdy xanh 327,60 5,03
111 | Bai do xe 461,20 7,09
IV | Dét giao thong 2884,60 44,32
Tong cong 6508,20 100,00
b. Vi tri s6 03:
- Tong dién tich dat: 1501,40 m2 trong do:
+ Dién tich dit cdy xanh: 778,30 m2, chiém 51,84%;
+ Dién tich dat bai dd xe: 723,10 m2, chiém 48,16 %;
- Bang chi tiéu sir dung dat (vi tri s6 03):
Mat
. s | do
. 1.~ | SO | Dién Tang | . 1A
TT | Chirc ning 16 dat Ey hicu 16 | tich cao ?(A)dl 2:,}’0) le
16) | (m2) | tdida
da
(%)
I | Dat cay xanh 778,30 51,84
II | B&ido xe 723,10 48,16
Téng cong 1501,40 100,00




c. Vi tri s6 04:
- Tong dién tich dat: 2127,90 m2 trong do:

+ Dién tich dat &: 1380,80 m2, chiém 64,89%;
+ Dién tich dat giao thong: 747,10 m2, chiém 35,11%;
- Mat d6 xay dung: 68 - 90%;
- S tang cao tbi da: 5 tang;

- Quy md dan sb:
+ Tong s6 dan dat & du kién: 48 nguoi;
+ S6 nguoi trung binh: 4 nguoi/hd. S6 ho: 12 ho.

- Bang chi tiéu sir dung dat (vi tri s6 04):

kg |86 |Dien | € IMatde

TT | Chtrc nang 16 dat hicu 16 16 | tich e xd to1 (%) '
; (6)| (m2) |, |da(%)

I |Dito 12 | 1380,80 68 - 90 | 64,89

II | bit giao thong 747,10 35,11

Tong cong 2127,90 100,00

9.2. Quy hoach h¢ th,c*)ng’ ha tﬁng ky thuat:
9.2.1. Phuong an thiét ke h¢ thong giao thong

a. Cac chi tiéu k¥ thuat tuyén cua duong thiét ké:

+ Loai qép duong: Buong do thi, duong phd.
+ Van toc thiet ke: 40 Km/h.

+ Tai trong thiét ké: P= 10 T/tryc.

+ 86 lan xe: 02 lan..
+ Bé rong mat duong: Bmat = 7,5m.

+Bé rong via he: Bvia hé = 4,0 m.

+ Modun dan héi yéu cau: Eyc = 120Mpa.

+ Do dbc ngang mit dudng: 2%, do doc ngang via hé: 2% (hudng vao 1ong dudng).
b. Giai phap thiét ké mang ludi dudng:

- BPuong ndi bo phan chia cac khu vuc chirc ndng va lién hé véi duong truc

phudng Hong Chau. Ban kinh b6 via R=7,0m.

- Cao dg cac tuyén duong noi bo thiét ké can cur cao do cua dudng xung

quanh khu vuc, d0 dbc doc giao thong nho va d4u ndi ém thuan véi duong truc
phuong Hong Chau.

9.2.2. Phuong 4n thiét ké san nén:
- Cao do thiét ké san nén khu dat dugc thiét ké dua trén cac nguyén tac sau:
+ Cao do san nén céc 16 dat ddm bao lién hé thuan tién véi mang ludi giao

thong bén ngoai va phi hop cao do khéng ché khu vuc.

+ Vi trf 02: San nén véi cao d6 thiét ké +5,95
+ Vi tri 03: San nén véi cao d6 thiét ké +5,95
+ Vi tri 04: San nén véi cao do thiét ké +5,95
- Cao do nut cac nut giao thong ndi by xac dinh phu hgp véi mang ludi

thoat nudc mua, dam bao di€u kién thoat nudc tu chay.

- Cong tac san nén dua trén cao do nén tu nhién, giam thiéu khdi luong dao dip.
9.2.3. Phuong an thiét ké thoat nudc va vé sinh mai truong:



a. Phuong an thoat nudec.

- Giai phap thoat nudc can két hop voi cong tic san nén dam bao trén
nguyén tac tu chay, han ché do sau chon céng, ranh.

- Pam bao van tdc thily luc tranh ling cin trong hé thong.

- Thiét ké hé thdng thoat nudc mua: Nude mua trong khu dat duoc thu gom
qua hé thong ctra thu, vao céc tuyén cong chinh D600-D800 roi thoat vao cac
tuyén cong D1000 — D1200 quy hoach trén cac tryc duong chinh.

- Khoang cach cac hé ga thu d<50m, ga tham dugc bd tri & noi giao ct
giita cac tuyén rinh, tuyén rinh chuyen huéng, thay d6i do doc hodc thay doi
duong kinh. Khoang cach gitra cac gleng tham d=(25+30)m.

b. Giai phap thiét ké vé sinh moi truong:

Péi voi khu vuc xdy dung nha thap ting: Réc thai sinh hoat dugc thu gom
tryc tiép bang xe day tay theo gid ¢b dinh hodc thu gom vao cac thung rac va cong
ten no kin. S6 luong, vi tri cac thung va cong ten no chira rac dugc tinh toan theo
ban kinh phuc vu khoang 50m/thung. Thu gom va van chuyén hang ngay vé cac
diém tap két rac cb dinh, sau d6 xe chuyén dung ctia co quan chtrc ning s& chuyén
chd dén noi xir 1y rac quy dinh.

9.2.4. Phuong an cap nudc, phong chay chita chay ngoai nha:

a. Giai phap thiét ké cap nudc: Hé thong cap nudc sach s& do cac nha may
cung cip nudc sinh hoat dau tu.

- Mang phan phoi 13 mang cung cap nuéc truc tiép dén cac d6i tuong sur
dung nudc. Trén mang phan phdi nay chu yéu 1a mang ho, tai nhiing diém dau n01
v6i duong dng thudc mang van chuyén déu co van khoa dé dam bao cho viée cap
nudc cho cac dbi tuong st dung dugc lién tuc;

b. Giai phap thiét ké phong chay chita chay ngoai nha:

- Thiét ké theo tiéu chuan hién hanh.

- B4 tri céc tru chita chay trén via he, tai cac vi tri giao thong thuan loi, dé
dang dé xe PCCC tiép can khi c6 su cb trong khu vuc.

9.2.5. Phuong an thiét ké cap dién:

a. Nguon dién:

* Vi tri s6 2:

+ Nguon dién cap cho vi tri s6 2 dy kién l1ay tir TBA Quang Chau 12 nam
& phia Bac cach ranh gidi du 4n khoang 17m.

+ Ludi dién 35kv: Ludi dién xay dung moi trong du an su dung cap ngam.

Luoi dién phan phéi (trung thé) str dung dién ap 35kv. Ludi dién 35kv trong
khu d4t gdm cac mach vong trung ap, c6 két cau mach vong kin van hanh hg. Cap
dung cap kho, rudt dong c6 cach dién cao phan tir (XLPE). Cac tram bién 4 ap duoc
cép dién theo so dd mach vong kin, van hanh h¢, & ché d6 1am viéc binh thuong
chi mang tai tir 70-80% cong suit cuc dai cho phép.

+ Tram bién ap 35-22/0,4kv: Vi tri cac tram bién thé duogc lua chon g@in

trung tam phu tai dung dién voi ban kinh phyc vu khong qua lon dé dam bao ton
that dién ap nim trong gidi han cho phep va gan duong giao thong dé tién thi
cong. Céac tram bién 4 ap ngoai nha su dung loai tram bién 4p kiéu tram xAy, tram
treo 1 cOt hodc tram kibt. Vi tri, cong suat tram bién 4 ap trong ban v¢ chi 1a so bo,
s& dugc xac dinh cu thé & giai doan thiét ké tiép theo. Trén co s& mat béng du kién



khu d6 thi va phu tai tinh toan, du kién xay dung moi 01 tram bién ap ha thé
250kva tai khu cdy xanh vj tri s6 02.

* Vi tri s6 3; s6 4. Ngué)n dién cép cho vj tri s6 3; s6 4 du kién léy tur vi1 tri
coOt 1.4 thudc duong day 0,4kV TBA Quang Chau 6.

- Luéi dién 0,4kv: Trén co s& cac TBA va duong dién hién c6 trong khu
vuc. Thiét ké cac tuyén ha thé 0,4kv di ngam dap Gng nhu cau dung dién va dam
bdo my quan cua du an. Két ciu ludi 0,4kv 1a mang hinh tia. Ban kinh phuc vu
mang ludi ha thé dam bao tir 250-300m.

b. Ludi dién 0,4kv:

Trén co 8¢ cac duong dién chay doc cac tuyén duong hién trang, cac tuyén
ha the 0,4kv di ngdm déap tmg nhu cau dung dién va dam bao my quan cua dy an.
Két cau ludi 0,4kv 1a mang hinh tia. Ban kinh phuc vu mang luéi ha thé dam bao
ttr 250-300m.

M®i khu chirc ning s& dugc cip dién bang mot dudng cap dién riéng biét
dam bao cép dién ddc lap, an toan.

Tiét dién cac duong cap dién cip cho céac khu chire nang khong nhitng phai
dam bao dong dién cho phép ma con tinh dén ton that dién ap dam bao nho hon
5%. Ttr tu dién ha 4p cuia tram bién 4 ap s€ co duong cap dién ngam dat dan vé cac
t dién phan phdi nhé ctia cac khu dat chtrc ning. Tir tu dién phan phdi nho s& b
cac duong cap dién ngam dat dan veé ting ho tiéu thy.

9.2.6. Phuong an thiét ké chiéu sang:

+ Tat ca cac tuyén duong trong khu dan cu déu duoc thiét ké dién chiéu sang.

+ Céc tuyén duong dugc chiéu sang bang den nang luong mat troi trén cot

thép. Cot dén bb tri 1 bén dudng. Cong suit dén, chiéu cao cot dén dugce tinh
toan lira chon tiy theo bé rong long duong.

+ Bong dén chiéu sang, tAim pin ning lugng va ac quy luu trir dam bao tudi

tho lau dai.

+ Heé théng tiép dia gom tiép dia an toan cua timg cot va tiép dia lién hoan

gitra cac cot, tu chleu sang. Yéu cau tri so tiép dia dam bao Rnd < 4Q trong
moi diéu kién thoi tiét.

9.2.7. Phuong 4n thiét ké h¢ thong thong tin lién lac:

- Hé thong thong tin 1ién lac dugc quy hoach tap trung ¢ viéc xay dung hé

thong hb ga va dat 6ng ludn cap thong tin. Viéc trién khai xay dung céc ta
d4u ndi dugc nganh vién thong dau tu ¢ giai doan sau.

9.2.8. Panh gia tic dong moi trudng: Panh gia hién trang, dé xuét giai phap,

tiéu chi bao vé moi truong; dua ra cac gidi phap quy hoach khong gian va ha
tang k¥ thuat tdi vu cho khu vuc quy hoach.

Diéu 2. T6 chire thyc hi¢n:

Ban QLDA dau tu xdy dyng phuong Hong Chau chu dong phdi hop voi don
vi tu van lap quy hoach tong mit bang diéu chinh co trach nhiém:

- Hoan chinh hé so ban v& quy hoach tong mit bang diéu chinh dugc duyét
theo quy dinh; guri hd so, tai liéu vé phong Kinh té, Ha tang va D6 thi dé luu gitt,
quan 1y va t6 chire thue hién theo noi dung dugce phé duyét; Ho so Quy hoach tong
mit bang diéu chinh gém thanh phan nhu sau:

+ Thuyét minh Quy hoach tong mat bang diéu chinh;



STT | Ky hiéu ban vé | Tén ban vé

1 QH-01 So dd vi tri va ban d6 ranh gigi

2 QH-02 Ban d6 QH tong mit bang diéu chinh

3 QH-03 Ban d6 QH phuong an kién tric

4 QH-04 Ban d6 QH phuong an kién tric diéu chinh

5 QH-05 Ban d6 QH chuan bj k¥ thuat, san nén diéu chinh
6 QH-06 Ban d6 QH giao thong diéu chinh

7 QH-07 Ban d6 QH thoat nudc mua diéu chinh

8 QH-08 Ban d6 QH thoat nude thai diéu chinh

9 QH-09 Ban d6 QH cip nudc diéu chinh

10 QH 10 Ban d6 QH cip dien + Chiéu sang diéu chinh

- Ph01 hop vé6i cac don vi ¢6 lién quan t6 chic cong bd cong khai quy hoach
tong mit bang diéu chinh tai try s UBND phuong, trén hé théng dién tr
theo quy dinh va to chirc cim mdc ngoai thuc dja (cim méc, dinh vi ranh gi6i quy
hoach, cac khu vuc bdo v¢, quan 1y, khai thac ctia dy an...) theo quy dinh cua

phap luét;

- Can ct vao Quyét dinh phé duyét Quy hoach Tong mit bang diéu chinh
Khu d4u gia quyén str dung dat cho nhan dan 1am nha & tai xa Quang Chau, thanh
phdé Hung Yén (Vi tri 02, 03, 04), dé nghi Ban quan 1y dy an dau tu xay dung
phuong Hong Chau phdi hop véi cac don vi ¢6 lién quan tién hanh trién khai cac
budc tiép theo dam bao quy dinh phap luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky ban hanh.

Chanh Van phong HDND phuong va UBND phuong; Truong phong Kinh té,
Ha tang va Do thi; Giam doc Ban QLDA dau tu xay dung phudng Hoéng Chau va

céc t chure, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.-

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3;

- Thuong tryc Dang uy phuong;
- Thuong truc HDND phuong;

- Chu tich, cac PCT UBND phuong;

- Phong KTHTDT phuong;

- Ban QLDA dau tu xay dung phuong.

- Luuw: VT.

Y BAN NEHAN:

Thot gian ky: 07/1

ﬁg&lﬁng Hong Chau
0/2026 16:20:39
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