UBND PHUONG HONG CHAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QLDA PAU TU XAY DUNG Poc lap — Tw do — Hanh Phic
Sb,4372/BC-BQLDA Hong Chéu, ngay 30 thdng /0 nam 2026
BAO CAO

Vé vige dé xuat phé duyét gia khai diém de diu gia quyen str dung dat cho
NhAn din Iam nha & tai Khu déu gia quyén sir dung dat phwomg Hong Chau
dot 03 nam 2026

Kinh gui: ‘
- Uy ban nhéan dén phuong Hong Chau,

- Phong Kinh té, Ha tang va 6 thi phudng Hong Chau.
Cin ctr Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngdy 16 thang 6 nim 2025;

Cén cir Luat Bat dai s6 1/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024; Luat sua
ddi, bd sung mot sé didu ctia Ludt Dat dai sb 31/2024/QH15, Luat Nha & sb
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bét dong san s6 29/2023/QH15 va Luét céc tb chirc
tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Cin ctr Luat Quan ly thué sé 108/2025/QH15 ngay 10 thang 12 nim 2025;

Can ctr Ludt Dau gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Luét sira doi, bo
sung mot sO diéu cua Luat Pau gia tai san nam 2024;

Can ctr Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cia Qudc
hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh séch thdo g& kho khan, vudng méc trong t6 chirc
thi hanh Luat DAt dai;

Can cr Nghi quyét sb 66.11/2026/NQ-CP ngay 06 thang 01 nim 2026 cia
Chinh pht quy dinh xtr 1y khé khén, vuéng mac vé déu gia quyén sir dung dat trong
trudng hop giao dét ¢ theo quy dinh cta Luat Dt dai;

Cén ot cac Nghi dinh cta Chinh phu: s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7
nim 2024 quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Ludt Dat dai; s6 103/2024/ND-CP ngay
30 thang 7 nam 2024 quy dinh vé tién str dung dat, tién thué dét; sb 71/2024/ND-CP
ngdy 27 thang 6 ndm 2024 quy dinh vé gia dit; s6 226/2025/ND-CP ctia Chinh pha
ngay 15 thang 8 nam 2025 stra doi, bd sung mdt s6 didu cua cac nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat Dét dai; s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nim 2024 quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luét Ddu gid tai san sd 01/2016/QH14 duoc sira doi,
bd sung mot s6 diéu theo Ludt sb 37/2024/QH15; sb 252/2026/NP-CP ngay 30 thang
06 nam 2026 quy dinh chi tiét mot sé didu va bién phap dé o chirc, huéng dan thi
hanh cta Luat Quan 1y thué; s6 122/2025/ND-CP ngay 11 thang 6 nim 2025 quy
dinh vé phan quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y thué; s6 151/2025/ND-CP ngay
12 thang 6 nam 2025 quy dinh vé phan dinh thdm quyén ctia chinh quyén dia phuong
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02 cép, phan quyén, phan cip trong linh vuc d4t dai; sb 291/2025/ND-CP ngay 06
thang 11 nim 2025 sira dbi, bd sung mot sb diéu ciia Nghi dinh s 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nam 2024 cta Chinh pht quy dinh vé tién str dung dét, tién thué dét
va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nim 2024 ctia Chinh phu quy
dinh v& quy phat trién dét; sd 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 ctia Chinh
Pht quy dinh chi tiét va huéng dan mét s6 didu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ctia Qudc hdi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g kho khin, vudng méc trong
td chirc thi hanh Luat dat dai; s6 50/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cia
Chinh Pht quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Nghi quyét s 254/2025/QH15 ciia Québc
hoi quy dinh mot s co ché, chinh sach thdo g& kho khén, vudng méc trong td chirc
thi hanh Luat dat dai vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can ctt cac Thong tu cia B trudng B Tu phap: sb 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu ctia Luat D4u gia tai
san sd 01/2016/QH14 va duoc sta ddi, bd sung mot s6 diéu theo Luét sb
37/2024/QH135; s 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 quy dinh co ché, chinh sach
vé gid dich vu dau gia tai san ma phép ludt quy dinh phai ban thong qua du gié; chi
phi dang thong bao lua chon té chirc hanh nghé ddu gid tai san, chi phi théng béo
cong khai viée ddu gia trén Cong dau gia tai san qudc gia, chi phi sir dung Céng diu
gia tai san qudc gia dé ddu gia bang hinh thic truc tuyén;

Cin ctt Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B truong Bo Tai
chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gié tai san; quy dinh viéc
thu, chi, quan ly va str dung tién ban hd so moi tham gia dau gia; tién dit trude cia
nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cia phép luat vé diu gia
tal san;

Cin ctr Quyét dinh sd 1311/QD-BTP ngay 22 thang 4 nam 2025 cia Bo
truong Bo Tu phap quy dinh khung Gia dich vu diu gia tai san ma phép luat quy
dinh phai ban théng qua déu gia;

Can cit Nghi quyét sb 812/2025/NQ-HPND ngay 23 thang 12 nam 2025 clia
Hoi dong nhan dan tinh Hung Yén ban hanh Quy dinh vé Béng gia dét 1in diu dé
cong bo ap dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026 Bang gia dat nim 2026;

Cin ctr Quyét dinh sb 13/2026/QD-UBND ngay 31 thang 3 nam 2026 cia Uy
ban nhan dén tinh Hung Yén vé viéc phan cép, iy quyén thue hién mét sb nhiém vu
trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Hung Yén;

Cin cir Ké hoach s6 02/KH-UBND ngay 07/02/2026 ctia UBND phudng Hong
Chau vé ké hoach t6 chirc ddu gia quyén str dung dit cho nhan dén 1am nha & tai cac
khu, vi trf dau gia do UBND phuong Hong Chéu lam chii du tu nim 2026;
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Cin ¢t Quyét dinh s6 363/QD-UBND ngay 06 thang 10 nim 2026 cia UBND
phuong Hong Chéu vé viée phé duyét Quy hoach téng mit bang diéu chinh du 4n
X4y dung ha tang k¥ thudt cdc vi tri xen ket x4 Quang Chau & tb chirc du gid quyén
stt dung dat cho nhan déan 1am nha & (vi trf 06,07,08);

Cin ctr Quyét dinh sé 1743/QD-UBND ngay 29/10/2026 ctia Chu tich UBND
phudng Hong Chau vé viée phé duyét phuong an dAu gia quyén st dung dét cho
Nhan dan lam nha & tai Khu ddu gid quyén st dung dat phuong Hong Chau dot 3
nam 2026;

Cin ctt hd so quy hoach, hd so dia chinh va nhu cau t6 chic d4u gia quyén sir
dung dit trén dia ban phudng Hong Chéu;

Ban QLDA déu tu xdy dung phuong Hodng Chéu béo céo Chu tich Uy ban
nhan dan phuong Hong Chau xem xét, phé duyét gia khai diém dé d4u gia quyén str
dung dét cho Nhdn ddn lam nha ¢ tai khu dau gid trén dia ban phuong Héng Chdu
(dot 03), thoi diém thang 11 nam 2026, v6i nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Danh muc khu dit dé nghi phé duyét gia khai diém:

- Céc vi tri xen ket x3 Quéang Chéu dé t6 chirc du gia quyén sir dung d4t cho nhén
dan lam nha & trén dia ban phudng Hong Chau, tinh Hung Yén (Vi tri s6 07): 09 16 dat.

- Céc vi trf xen ket x3 Quang Chau dé 6 chirc dau gia quyén str dung dat cho
nhan dan 1am nha & trén dia ban phuong Hong Chau, tinh Hung Yén (Vi tri s6 08): 12
16 dat.

(C6 phu luc chi tiét kém theo)

2. Co'sé xdc dinh gid khéi diém:

Theo Nghi quyét sé 812/2025/NQ-HPND ngay 23 thdng 12 ndm 2025 cla
Hoi ddng nhan déan tinh Hung Yén Ban hanh Quy dinh vé Bang gia dat 1an dau dé
cong bd 4p dung tir ngay 01 thdng 01 nam 2026 trén dia ban tinh Hung Yén.

3. Théng tin vé quy hoach, ké hoach sit dung diit, quy hoach xdy dung chi tiét:

+ Vi trf 6 07: Ha tAng k¥ thuét céc vi tri xen ket x3 Quang Chéau (Theo Quyét
dinh s 363/QD-UBND ngay 06/10/2026 ctia UBND phudng Hong Chéu vé viéc phé
duyét Quy hoach tong mat bang didu chinh du 4n X4y dyng ha tang k¥ thuét céc vi tri
xen ket x4 Quang Chiu dé td chirc déu gia quyén st dung dat cho nhan dan 1am nha
& (vitri 06,07,08).

+ Vi tri s6 08: Ha tang k¥ thuat cac vi tri xen ket x4 Quang Chau (Theo Quyét
dinh s6 363/QD-UBND ngay 06/10/2026 ctia UBND phudong Hong Chéau vé viéc phé
duyét Quy hoach tong mat bang diéu chinh du 4n Xay dung ha ting k¥ thuat cac vi tri
xen ket xd Quang Chau dé t5 chuc déu gid quyén st dung dét cho nhan dan 1am nha
& (vi tri 06,07,08).

4. Pdnh gid va dé xuiit
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Qua ra so4t ho so phap 1y, quy hoach, hién trang st dung dat va cac quy dinh
hién hanh, Ban Quan ly du an dau tu xay dung nhan thay céc thira dét da diéu kién
dé thuc hién cac budc tiép theo trong quy trinh dAu gid quyén st dung dat theo quy
dinh.

Pé ¢6 co s td chirc déu gia quyén st dung dat, Ban Quan 1y du 4n dau tu xay
dung phudng Hong Chéu kinh dé& nghi UBND phudng Hong Chau xem xét, phé
duyét gia khoi diém doi voi 21 sudt dit néu trén theo phu luc chi tiét kém theo lam
co s& t6 chire déu gid quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ban Quan ly du 4n dau tu xay dung phuong Hong Chau bao cdo Uy ban nhan
dan phudng Hong Chéau va Phong Kinh té Ha tang D6 thi phudng xem xét, Quyét
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Phu luc chi tiét:

'én dé diu gia quyén siv dung dit cho Nhin dan 1am nha & tai
bid trén dia ban phuong Hong Chau dot 03 nim 2026
l1229/BC- BQLDA ngay 30/40/2026 ciia Ban Qudn Iy dir dn ddu tur
xdy dung phuong Hong Chdu)

Thita, | ne o . Gis khéi diém
TT | dit (suit ‘5'1‘12;" . Diic diém, vi tri du kién
dit) (dong/m2)
Ha ting ky thufit cic vi tri xen ket xi Quang Chéu (Vi tri s6 07)
I (Theo Quy &t dinh sb 363/QD- UBND ngay 06/10/2026 ctia UBND phudng Hong
Chiu ve vi¢e phé duyét Quy hoach tong mit bing dleu chinh du an Xay du'ng ha
ting ki thuiit cdc vi tri xen ket xa Quang Chéu dé t chirc ddu gia quyen st
dung dat cho nhin din lam nha & (vi tri 06,07,08)
KHU LK-D
o Puong rong 18,5m tré 1€n (Long
L o | 119:60 dudng '{,Sm, via hé hai !)én 12m ) 25.000.000
! Thura dat & vi tri goc, tiép giap 01
& DPuong rong 18,5m tr¢ 1én (Long
2 | LK3S 10070 oo 7.5m, via hé hei bén 12m)va | 25-7°0-000
01 duong rong 16m
KHU LK-E
Thua dat & vi tri gbc, tiép giap 01
A oA 5 dudng rong 18,5m trd Ién (Long
= Lferal e duong 7,5m, via hé hai bén 12m) va =a20.400
01 duong réng 16m
5 5 Duong rong 18,5m tré 1€n (Long
* el 2000 dudng 7,5m, via hé hai bén 12m ) 25.060.000
o Duong rong 18,5m trd 1én (Long
; Lk-38 =040 dudng 7,5m, via hé hai bén 12m ) 25.000.000
o Puong rong 18,5m tre 1én (Long
¢ Lb-32 ! 20,00 dudng 7,5m, via he hai bén 12m) 25.000.000
| Duong rong 18,5m trd 1én (Long
{ C S =] ’ 5
? R0 7N dudng 7,5m, via hé hai bén 12m ) 22(KHLO00
Duong rong 18,5m trd 1én (Long
o i 2080 dudng 7,5m, via hé hai bén 12m ) 200,000
Duong rong 18,5m trd 1én (Long
) . ?
i e f‘ e duong 7,5m, via he hai bén 12m ) 28750000
Cong | 852,00
Ha ting ki thuiit cdc vi tri xen ket xa Quiing Chéu (Vi tri s6 08)
(Theo Quyét dinh s6 363/QD- UBND ngay 06/10/2026 ciia UBND phudong Hong
1 Chiu vé vi¢e phe duyét Quy hoach tong mit bing dleu chinh dy an Xay du'ng ha
ting ky thuft cdc vi tri xen ket xa Quing Chiu dé t6 chire ddu gid quyén sir
dung dit cho nhén diin lim nha & (vi tri 06,07,08)
Lo dit LK-A
1 LK-1 | 128,80 Dudng rong tir 7m dén dudi 15m 16.000.000
2 LK-2 ! 96.00 Pudng rong tir 7m dén dudi 15m 16.000.000
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3 LK-3 96,00 Pudng rong tir 7m dén duéi 15m 16.000.000
4 LK-4 96,00 Puong rong tir 7m dén dudi 15m 16.000.000
5 LK-5 96,00 Puong rong tir 7m dén dudi 15m 16.000.000
6 LK-6 96,00 Pudng rong tir 7m dén dudi 15m 16.000.000
7 LK-7 96,00 Puong rong tir 7m dén dudi 15m 16.000.000
8 LK-8 96,00 Pudng rong tir 7m dén dudi 15m 16.000.000
Thira dat & vi tri goc, tiép giap 01
9 | LK9 | 14030 | duoneronglSm (Longdudng7.0m, | 5 95049
via heé hai bén, moi bén 4m) va 01
dudong rong 11 m
KHU LK-B
Thira dat & vi tri gc, tiép gidp 01
10 | LK-10 | 101,60 | duomeronglSm (Longdudng7.5m, | ) 59540
via he hai bén, moi bén 4m) va 01
duong rong 11 m
11 | LK-11 84,70 Pudng rong tir 7m dén dudi 15m 16.000.000
12 | LK-12 | 117,20 Dudng rong tir 7m dén dudi 15m 16.000.000
Cong | 1.234,60
TONG .
CONG 2.095,60
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