UBND PHUONG HONG CHAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QLDA PAU TU XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phic
$6:/3/S/TTr-BQLDA Héng Chéu, ngay 2/ thdng [0 ndm 2026
TO TRINH

Vé viéc phé duyét dw toan phuc vu diu gia quyén sir dung dit cho
Nhéin dan 1am nha & tai Khu dau gia quyén sit dung dat
phudong Hong Chau dot 3 nim 2026

Kinh gti: Uy ban nhéan dan phuong Hong Chau.

Can ot Luét T churc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Cin ctr Luat DAt dai ngay 18/01/2024; Luét sira d6i, Lut sira dbi, bd sung
mét sé diéu cua Luat D4t dai s 31/2024/QH15, Luat Nha & sé 27/2023/QH1S5,
Luit Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luat cac t chirc Tin dung
s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Cén cir Luat Piu gia tai san ngay 17/11/2016; Luat stra dbi, bd sung mot
sd didu cta Luat déu giéd tai san ngdy 27/6/2024; Can cir Nghi dinh sé
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phéit Quy dinh chi tiét thi hanh mot
sé diéu cia Luat Dét dai;

Cin i Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Qubc hdi quy
dinh mdt s6 co ché, chinh sach thédo g& khé khin, vudng mic trong t6 chirc thi
hanh Luét D4t dai;

Can cir Nghi quyét sé 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh pht
quy dinh xtr Iy kh6 khan, vueéng méc vé d4u gid quyén str dung dat trong trudng
hop giao dét & theo quy dinh cia Luat Dit dai;

Can ctr cac Nghij dinh cua Chinh phi: s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7
nim 2024 quy dinh chi tiét mét s diéu ctia Luat Dat dai; sb 103/2024/ND-CP
ngay 30 thang 7 nim 2024 quy dinh vé tién st dung dét, tién thué dét; sd
71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 quy dinh vé gid dit; sb
226/2025/ND-CP ctia Chinh pht ngay 15 thang 8 nim 2025 sira dbi, bd sung
mdt s§ didu ctia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t Pét dai; sb
172/2024/ND-CP ngay 27 théang 12 nim 2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu cua
Luat PAu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd sung mot sb didu theo
Luat s6 37/2024/QH15; s6 252/2026/ND-CP ngay 30 thang 06 nim 2026 quy
dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap dé tb chirc, huéng dan thi hanh cta Luét
Quan ly thué; sé 122/2025/ND-CP ngay 11 thang 6 nam 2025 quy dinh vé phan
quyén, phén cép trong linh vuc quan ly thué; sé 151/2025/ND-CP ngay 12 thang
6 nim 2025 quy dinh vé phéan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuwong 02
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cép, phan quyén, phan cép trong linh vuc dét dai; s6 291/2025/NB-CP ngay 06
thang 11 nim 2025 stra ddi, bd sung mot sb didu cia Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phd quy dinh vé tién sir
dung dét, tién thué dat va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nim
2024 ctia Chinh pht quy dinh v& quy phat trién dit; sé 49/2026/NP-CP ngay 31
thang 01 ndm 2026 ctia Chinh Phu quy dinh chi tiét va huéng din mot s diéu
ctia Nghi quyét s§ 254/2025/QH15 cia Qubc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh
sach thao g& kho khin, vuéng mic trong td chirc thi hanh Luét dat dai; sb
50/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 ctia Chinh Pha quy dinh chi tiét
mot sé didu cia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cta Qudc hdi quy dinh mot sb
co ché, chinh sach thdo g& khé khin, vuéng mic trong t6 chirc thi hanh Luat dit
dai vé tién sir dung dt, tién thué dat;

Can cir cac Thong tur ctia Bo trudng Bo Tu phap: s6 19/2024/TT-BTP ngay
31/12/2024 quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu cta Luat Dau
gia tai san s6 01/2016/QH14 va dugc stra dbi, bd sung mot sb diéu theo Luit sd
37/2024/QH15; sb 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 quy dinh co ché, chinh
sach vé gia dich vu dAu gié tai san ma phép luit quy dinh phai ban théng qua
d4u gia; chi phi ding thong béo lwa chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san, chi
phi théng béo cong khai viéc déu gia trén Céng déu gia tai san qudc gia, chi phi
str dung Cdng d4u gia tai san qudc gia dé ddu gia bang hinh thic truc tuyén;

Cin ctr Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bd truéng B
Tai chinh huéng din vé& ché d¢ tai chinh trong hoat dong diu gia tai san; quy
dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban hd so moi tham gia d4u gid; tién
dat trudc ctia ngudi tham gia ddu gia khong dugce nhén lai theo quy dinh cta
phap luat vé diu gié tai san;

Cin ctr Quyét dinh s§ 1311/QD-BTP ngay 22 thing 4 nam 2025 cua B
truéng Bo Tu phap quy dinh khung Gié dich vu d4u gia tai san ma phap luat quy
dinh phai ban théng qua dau gia;

Cin ctr cdc Nghi quyét cia Hoi ddng nhan dén tinh Hung Yén: sb
812/2025/NQ-HDND ngay 23/12/2025 vé viéc ban hanh Quy dinh vé Bang gia
dt 1an dau dé cong bd 4p dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026 trén dia ban tinh
Hung Yén; sb 06/2026/NQ-HPND ngay 12/6/2026 stra ddi, bd sung mét sé
didu Nghi quyét 812/2025/NQ-HPND ngay 23/12/2025 cia HPDND tinh Hung
Yén;

Can cit Quyét dinh s6 13/2026/QD-UBND ngay 31 thang 3 nim 2026 cuia
Uy ban nhan dén tinh Hung Yén vé& viéc phén cp, uy quyén thuc hién mét sb
nhiém vy trong linh vurc dit dai trén dia ban tinh Hung Yén;




Cin ¢t Quyét dinh sb 363/QD-UBND ngay 06 thang 10 nim 2026 cta Uy
ban nhan dan phuong Hong Chéu vé viéc phé duyét Quy hoach téng mit bing
didu chinh dy 4n X4y dung ha ting k§ thuét cac vi tri xen ket x3 Quang Chau d&
td chtrc déu gia quyén sir dung dat cho nhan dén lam nha & (vi tri 06,07,08);

Can ot Quyét dinh sé 1743/QD-UBND ngay 29/10/2026 cta Chu tich Uy
ban nhan dan phudng Hong Chau vé viéc phé duyét phwong 4n d4u gid quyén sir
dung dét cho Nhan dan lam nha & tai Khu d4u gia quyén st dung dat phudng
Héng Chau dot 3 nim 2026;

Can ctr Quyét dinh s6 1745/QD-UBND ngay 30/10/2026 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan phuong Hong Chau vé viéc phé duyét gia khoi diém dé ddu gia
quyén str dung dit cho Nhan dan lam nha & tai Khu d4u gia quyén st dung dét
phuong Hong Chéu dot 3 nim 2026;

Cin ctr Quyét dinh s§ 1746/QD-UBND ngay 30/10/2026 cta Chi tich Uy
ban nhan dan phuong Hong Chau vé viéc dau giad quyén sir dung dét cho Nhan
dan lam nha & tai Khu déu gia quyén st dung dit phuong Hong Chau dot 3 nim
2026.

Ban quan ly du 4n ddu tu xay dung trinh Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi
phudng thAm dinh va kinh trinh Uy ban nhan dan phuong Hong Chau phé duyét
nhiém vu chudn bi du toan ké hoach Iua chon td chirc hanh nghé ddu gia tai san
thue hién dich vu d4u gid tai san quyén str dung dat cho Nhén dan lam nha & tai
Khu d4u gia quyén sir dung dit phuong Hong Chéu dot 3 nim 2026, cu thé nhu
sau.

Chi phi thué tb chirc hanh nghé d4u gia tai san té chuc déu gia quyén sir
dung d4t cho Nhan dan lam nha & tai céc khu d4u gia trén dia ban phuong Hong
Chau dot 3 nim 2026, gié tri du toan 13 40,91 triéu dong + 1% trén phan chénh
léch gia tri quyén sir dung dt theo gia tring déu gia véi gia khoi diém, khong
vuot qua: 440.000.000 ddng (Bon tram bon muoi triéu dong); gia tri du toan
bao goém toan bd cac chi phi ddu gia tai san theo quy dinh va thué gia tri gia
tang.

(C6 dy todn chi tiét kém theo)

Kinh d& nghi Uy ban nhan dan phudong Hong Chau xem xét, phé duyét./ 4
Noi nhin: GIA 6
- Nhu Kinh gt'ri'; i
- Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi;
- Luu: VT.




Chi phi thue t0 elfite
dung dét chg

DU TOAN CHI TIET

/i3

nghé diu gia tai san to chirc dau gia quyen sir
An1hm nha & tai Khu diu gia quyén sir dung dat

TT Noi Dung S6 Tién (dong)

I Gia dich vu du gia (da bao gbm VAT) 440.000.000
Gié dich vu d4u gia theo khung Gia dich vu du
gi4 tai san cho td chirc dau gia quyén str dung dt
theo quy dinh tai Quyét dinh s6 1311/QD-BTP
ngay 22 thang 4 ndm 2025 cua Bo truong B6 Tu }
phép quy dinh khung: Gi4 dich vu du gia tai san A40-9_1~0-09?+ %% cl}:enh. ;
ma phap ludt quy dinh phai ban théng qua déu | léch giia gla rung dau gia

1 gia (chua bao gdm VAT) + 1% phan chénh léch | S0 Vi gid khéi diém + chi
gid tri tai san theo gid tring dau gi4 véi gia khai pnhl dau gia ;
diém nhung khong vuot qua tbng mic du toan (khong vuot qua

440.000.000 dong/cude)

440.000.000 dong/cuoc (Bon tram bon muoi
triéu dong) g1a tri du toan bao gom toan bg cac
chi ph1 dAu gia tai san theo quy dinh va thué gia
tri gia tang.
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